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DOSTUPNOST SKOLKY A CENA BYVANIA

Blizkost’ skolky v mestach zvysuje cenu nehnutelnosti

Kvalita skolky zvysSuje cenu — za predpokladu, Ze je mozno kvalitu posudit (kvalitné skoly a
skolky pritahuju vysokoprijmové obyvatel'stvo, Co tlaci ceny nahor) - dzentrifikacia
Nizko-prijmové obyvatel'stvo je ochotné platit vyssiu cenu byvania, aby zabezpecilo kvalitné
vzdelavanie pre svoje deti

Dostupnost” najomného byvania zvysuje dostupnost’ skél pre nizkoprijmové domacnosti

Na Slovensku rodicia preferuju skélky v blizkosti bydliska (tlak na ceny)
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Ovplyvnuje dostupnost’ skdlky ceny byvania v suburbiach?
® Aka je funkcna forma tohto vztahu?

® Meni sa sila vztahu v zavislosti od vzdialenosti?

Existuju pozorovatelné rozdiely medzi obcami?

GEOGRAFICKY USTAVSAV  Ako meni dostupnost $kolky cenu byvania? Pripad bratislavskych predmesti SUBKIK 2025, 2.10.2025 4



FAKTORY OVPLYVNUJUCE CENU BYVANIA

Ceny byvania zvysuju:

® Charakteristiky obydlia (velkost, zariadenie, kvalita)

® Dopravna dostupnost’ a infrastuktura

® Prirodné arealy (voda, lesy a pod.)

® Relativna poloha voci obcianskej vybavenosti (amenities) a ich kvalita

® Rozdiely medzi verejnymi a sukromnymi poskytovatelmi verejnych sluzieb

Ceny byvania znizuju
® Negativne faktory prostredia (hluk, smog)
® Disamenities (skladky, hlavné dopravné uzly a tahy)

® Slaba dostupnost bytového fondu (vr. ndjomného byvania)
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MODEL — DATA

® Hedonicky cenovy model (log-linearny regresny model)
® Zavisla premenna = ponukova cena nehnutelnosti (64 443 inzeratov)
® Hlavna nezavisla premenna = dostupnost’ skolky (vzdialenost, kapacita, skélka do 1 km)
* Dalsie nezavislé (kontrolné) premenné:
® charakteristiky nehnutel'nosti (obytna plocha, plocha pozemku, pocet izieb, stav...)
® charakteristiky lokality (blizkost ZS, dialnic, verejnej dopravy, prirodnych areélov,
kultdrnych a nabozenskych zariadeni, skladok, dostupnost’ centra dochadzky a i.)

® cas (kvartal/rok) a priestor (obec)
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MODEL — VARIANTY

Striktné parametre
(GVIF < 5; kor. < 0,70)

Vol'nejsSie parametre
(GVIF < 10; kor. < 0,85)

Cestna vzdialenost do

materskej Skoly Al B1
MS je vzdialena do 1 km

(binarny ukazovatel) A2 B2
Sucet kapacit vsetkych MS A3 B3

do 1 km
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VYSLEDKY
® Dostupnost skolky je spojena s nizSsou cenou byvania:
® Modely A1 a B2 sig. na 99 % hladine spolahlivosti
® Modely A2 a B1 sig. na 95 % hladine spolahlivosti
® Modely C1 a C2 nie su signifikantné ani na 95 % hladine spolahlivosti

® adjusted R? v rozsahu 0,8062 — 0,8088
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TESTY PREDPOKLADOV
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ZAVERY

Ceny nehnutelnosti su vyssie v lokalitach bez skolky

Otvéaranie novych MS nereaguje dostatocne pruzne na novu rezidenénu vystavbu (vznikaju
so znacnym oneskorenim, ak vobec)

Nové rezidencné zdny su Casto obyvané mladymi a vzdelanymi rodinami (strednou triedou),
avsak tieto zony im neposkytuju dostatocnu obciansku vybavenost v podobe materskych
skol
Tento vyskum prispel k poznaniu ohodnocovania nehnutelnosti — relativna poloha obydlia

ma znacny vplyv na jej cenu
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